UMOWA DZIERZAWY nr..

zawarta W dniu .......cceuuneee. w Zielonej Gérze, pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panistwowe Nadlesnictwem Zielona
Gora, Wilkanowo, Przysiétek Rybno 31, NIP 929-011-67-37, reprezentowanym przez Nadles$niczego -
Rafata Oziminskiego

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym" lub ,,Nadle$nictwem"

(w przypadku oséb prawnych i spétek handlowych nieposiadajgcych osobowosci prawnej)

z siedzibg w

(,Dzierzawca”)
ul. wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w ____ pod numerem

NIP , REGON ,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego
reprezentowang przez:
lub
(w przypadku osoéb fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej) p. prowadzgcym dziatalnos$¢ gospodarczg pod
firma z siedziba
w (,Dzierzawca”, ul , wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji i Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP

; REGON

dziatajgcym osobiscie
zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawca"
zwanymi dalej facznie ,,Stronami" a kazdy z osobna ,,Strong"
o nastepujacej tresci:
§1

1. Woydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg stanowigcej wtasnosé Skarbu Panstwa
nieruchomosci opisanej w ponizszej tabeli:

Istniejace
Adres Adres Nr ksiegi Kategoria | Pow. | budynki i
Lp. | leSny ewidencyjny | wieczystej gruntu [ha] budowle na Gmina
nieruchomosci
14-16-1- 08-09-035- ZG1E/00080 Pawilon
1 05-641d 0005-641 557/9 Ti 0,20 | gastronomiczny | Czerwiensk
o nrinw.
1109/1




14-16-1- 08-09-035- ZG1E/00080 Kanalizacja

31 elektrycznej

oraz, ze posiada zgode Dyrektora RDLP w Zielonej Gdrze na dzierzawe powyiszej
nieruchomosci z dnia 27.04.2022 (Zn. spr.: 25.2217.79.2022).
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos¢ opisang w § 1 ust. 1 wraz
z posadowionym na niej pawilonem gastronomicznym (nr inw. 1109/1) o powierzchni uzytkowej
123 m?, a takze z pozostatym wyposazeniem szczegétowo okreslonym w protokole przekazania
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
Dzierzawca oswiadcza, iz stan przedmiotu umowy jest mu znany i nie wnosi w tym zakresie
zadnych zastrzezen.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy przedmiot umowy wytgcznie w celu
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w pawilonie gastronomicznym i pobierania
zwigzanych z prowadzeniem tej dziatalnos$ci pozytkéw, a Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢
dziatalno$¢ gastronomiczng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu
umowiony czynsz.
Zmiana celu uzytkowania przedmiotu umowy (z dziatalnosci gastronomicznej) wymaga
uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§2

Dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz zgodnie z Zarzadzeniem
nr 16/13 z dnia 28 czerwca 2013r. Nadlesniczego Nadlesnictwa Zielona Géra w sprawie zasad
udostepniania lasdw, gruntow i innych nieruchomosci znajdujgcych sie w zarzadzie Nadlesnictwa
Zielona Géra oraz zgodnie z Zarzagdzeniem nr 26/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 r. Nadlesniczego
Nadle$nictwa Zielona Gdéra w sprawie wprowadzenia jednolitych ogdlnych ,Zasad ustalania
wysokosci stawki czynszu za korzystanie z lokali mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy
bedacych w zasobach Nadlesnictwa Zielona Géra™:

a) za dzierzawe gruntu w WYSOKOSCI e zt netto
(STOWNIE: ettt sse et saeess s s aessessesseaaeens ) miesiecznie.

b) za dzierzawe pawilonu gastronomicznego z infrastrukturg towarzyszaca w wysokosci
............... z/ m? co stanowi facznie zt netto
(STOWNIE: ettt er b s st b e et ne ) miesiecznie.

RAZEM: ....c..ooovvveecereenen 2 NEttO (STOWNIE: woeeeeieeeceece v e e ) miesiecznie.

Do czynszu dolicza sie aktualnie obowigzujgcy podatek VAT.

Z zastrzezeniem § 2 ust. 6, stawka czynszu okreslona w ust. 1 lit a) zmieniac sie bedzie, co roku
od 1 stycznia kazdego kolejnego roku, waloryzowana o wysokos$¢é Sredniorocznego wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogoétem, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

Stawka czynszu okreslona w ust. 1 lit b) jest zalezna od wysokosci kosztow zwigzanych
z utrzymaniem obiektu (w tym m.in. kosztdw ubezpieczenia obiektu, optaty statej za wode,
kosztow konserwacji, przeglagdéw obiektu) i moze zmieniac sie od 1 stycznia kazdego kolejnego
roku, zgodnie z Zarzadzeniem nr 26/2018, wymienionym w ust. 1, przy czym nie moze by¢
mniejsza niz stawka za poprzedni rok obowigzywania umowy.

Zmiana wysokosci stawki czynszu w oparciu o § 2 ust. 3 lub 4 nie wymaga aneksu i nie jest
traktowana jako zmiana umowy.

W przypadku wskaznika wartosci cen i ustug, o ktérym mowa w ust. 3, mniejszego od 100
(spadek) - czynszu nie waloryzuje sie.

Czynsz ptatny bedzie miesiecznie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajacego, w kasie Nadlesnictwa lub na konto Nadlesnictwa Zielona Géra wskazane na
fakturze.

Za termin zaptaty przyjmuje sie zaksiegowanie wptywu na rachunku bankowym
Wydzierzawiajgcego.

05-641 0005-641 557/9 Ls 0,02 | kablowa dla linii | Czerwienisk




Dzierzawca os$wiadcza, iz jest sSwiadomy, ze w przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu,
Wydzierzawiajgcemu nalezec sie bedg odsetki w transakcjach handlowych oraz rekompensata za
koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 893).

§3
Strony ustalajg, ze wszelkie podatki w tym podatek od nieruchomosci, naleznosci oraz inne
optaty (w tym m.in. optaty za pobdér wody poprzez korzystanie ze studni gtebinowej a wynikajgce
z prawa wodnego, opfaty za odprowadzanie $ciekdw ze zbiornika bezodptywowego, za zuzycie
energii, za ochrone obiektu) i obcigzenia zwigzane z przedmiotem dzierzawy, ktére wyraznie nie
w umowie sg okreslone po stronie Wydzierzawiajgcego, obcigzajag wytacznie Dzierzawce.
W przypadku powstania jakichkolwiek dodatkowych kosztéw zwigzanych z korzystaniem
z przedmiotu umowy, w szczegdlnosci z tytutu doprowadzenia badz korzystania z medidw,
w kazdym wypadku obcigzajg one wytacznie Dzierzawce, ktory zobowigzany jest do ich
terminowego regulowania.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych
z korzystania z przedmiotu umowy, a w szczegdlnosci optat za dostawe energii oraz odbiér
odpadéw bezposrednio na rzecz dostawcdw ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych
przez dostawce. Dzierzawca na swoj koszt i ryzyko oprdznia zbiornik bezodptywowy na $cieki
(szambo).
Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ umowe bezposrednio z dostawcami ustug wymienionych
w ust. 2.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia oprécz czynszu, wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy (w tym podatek od nieruchomosci).
Wydzierzawiajacy bedzie uiszczat optaty za ochrone pawilonu gastronomicznego (alarm) oraz za
pobrang wode ze studni (oplata zmienna, uiszczana pod koniec kazdego kwartatu), ktére zostang
refakturowane na Dzierzawce, a Dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczania zaptaty
refakturowanych opfat, o ktérych mowa w niniejszym ustepie w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego, w kasie Nadlesnictwa: lub na rachunek
Wydzierzawiajacego. Dzierzawca o$wiadcza, ze zostat zapoznany z warunkami wynikajgcymi
z umowy z firma ochroniarska i je akceptuje.
Dzierzawca zobowigzuje sie we wifasnym zakresie i na wtasny koszt do zawarcia polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na
przedmiocie dzierzawy przy zachowaniu nastepujgcych minimalnych warunkéw tej polisy:

e rozszerzenie polisy o szkody powstate w nieruchomosciach, z ktérych ubezpieczony
korzystat na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia etc.;

e rozszerzenie polisy o szkody powstate w rzeczach ruchomych, z ktérych ubezpieczony
korzystat na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia;

e rozszerzenie polisy o szkody wyrzadzone uczestnikom w wyniku przeprowadzonej imprezy
(jesli w ramach prowadzonej dziatalnosci w lokalu majg by¢ organizowane réznego rodzaju
imprezy okolicznosciowe nie majgce charakteru imprez masowych);

e rozszerzenie polisy o szkody spowodowane przeniesieniem sie chordb zakaznych i zakazen;

e suma gwarancyjna minimum 500.000,00 zt na jedno zdarzenie (nie mniej niz wartos¢
odtworzeniowa obiektu oraz ruchomosci w obiekcie nalezagcym do Nadle$nictwa na
wypadek, gdyby np. pozar byt spowodowany przez dzierzawce (z jego winy),
a ubezpieczyciel z jakis$ przyczyn po stronie Dzierzawcy odmowitby wyptaty odszkodowania
z polisy majatkowej).

W dniu podpisania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu kopie
ww. polisy, a w trakcie trwania umowy okazywac¢ aktualng polise na kazde Zzgdanie
Wydzierzawiajagcego w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego, z potwierdzeniem
uiszczenia opfaty sktadki na ubezpieczyciela. W przypadku gdyby okazato sie, ze Dzierzawca nie
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posiada wskazanej polisy lub nie okazuje jej na wezwanie Wydzierzawiajgcego,
Wydzierzawiajacy wedtug swojego wyboru moze wypowiedzie¢ w trybie natychmiastowym
umowe dzierzawy na podstawie § 7 pkt 5) umowy lub ubezpieczy¢ prowadzong przez Dzierzawce
dziatalno$¢ na przedmiocie dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, do czego otrzymuje
umocowanie na podstawie niniejszej umowy od Dzierzawcy.

Dzierzawca oswiadcza, iz jest Swiadomy, ze Wydzierzawiajgcy ubezpieczyt przedmiot umowy
w zakresie majgtkowym tj. ubezpieczenie od ryzyk: pozaru, wybuchu, zalania, przepie¢, dziatania
ciezaru $niegu, silnego wiatru, deszczu nawalnego, dymu i sadzy, dewastacji nieruchomosci oraz
ruchomosci, kradziezy z wtamaniem. Dzierzawca oswiadcza, ze zostat zapoznany z warunkami
ubezpieczenia w zakresie majgtkowym i zobowigzuje sie do ich przestrzegania. W przypadku
gdyby doszto do odmowy wyptaty odszkodowania z uwagi na dziatanie/ zaniechanie Dzierzawcy
jest on zobowigzany do pokrycia Wydzierzawiajagcemu szkody z tego tytutu w petnej wysokosci.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody na przedmiocie umowy, w tym szkody
losowe i kleski zywiotowe, powstate w szczegdlnosci w wyniku burzy (wywroty, wiatrotomy)
powodzi lub pozaru, jak rdwniez za uszkodzenia i kradzieze spowodowane w przedmiocie umowy
przez osoby trzecie.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek Dzierzawcy oraz o0séb
przebywajgcych na przedmiocie dzierzawy, potozony w granicach przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone przez Dzierzawce lub inne
osoby znajdujace sie na przedmiocie dzierzawy, w szczegdlnosci na skutek zalania, pozaru,
wyrzucania przedmiotdw, zanieczyszczen.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za awarie, czy tez przerwy w dostawie ustug, czy
tez inne niedogodnosci, jak i szkody powstate w wyniku takiej awarii badz przerwy,
spowodowane obstugg, uzytkowaniem, naprawg, zamiang, usterka techniczng, nienalezytym
funkcjonowaniem, spieciem lub jakgkolwiek inng przyczyng niepodlegajgcg kontroli
Wydzierzawiajgcego.

Jezeli zajdzie nagta potrzeba dokonania naprawy, np. awaria, Dzierzawca zobowigzany jest
podja¢ niezbedne czynnosci zaradcze oraz niezwtocznie zawiadomic o nich Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca ponosi petng i wytaczng odpowiedzialnosé za wszelkie szkody powstate
w przedmiocie dzierzawy, a takze za wszelkie szkody na osobie lub w mieniu powstate w zwigzku
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy lub prowadzeniem na nim dziatalnosci, a takze w zwigzku
z wszelkimi innymi zachowaniami Dzierzawcy lub oséb trzecich, ktérym Dzierzawca oddat
przedmiot umowy do uzywania. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajacego lub oséb trzecich odszkodowania za wszelkie szkody i straty, o ktérych
mowa w zdaniu poprzednim. W przypadku szkéd w przedmiocie dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest do dokonania naprawy i przywrdcenia stanu poprzedniego na witasny koszt
i ryzyko w jak najkrétszym mozliwym czasie.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania wiasne oraz dziatania i zaniechania oséb
trzecich przebywajacych na przedmiocie dzierzawy za zgodg lub przyzwoleniem Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o szkodzie
lub zniszczeniu mienia Wydzierzawiajgcego, niezaleznie od ich przyczyny.

W przypadku, gdy wtasciwy organ podatkowy wyda ostateczng decyzje administracyjng
obcigzajagcg Wydzierzawiajgcego kwotg podatku naleznego od nieruchomosci lub czesci
nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy, warto$¢ naleznego od Dzierzawcy czynszu netto
ulegnie zwiekszeniu o wysokos¢ naleznego podatku, co nie wymaga zmiany tresci umowy.
Zasada wskazana w ust. 16 ma zastosowanie réwniez w sytuacji, gdy Wydzierzawiajgcy zostanie
zobowigzany do zaptaty podatku za okres poprzedzajgcy wydanie decyzji administracyjnej.

W przypadkach wskazanych w ust. 16 i 17 Wydzierzawiajgcy powiadomi w formie pisemnej
Dzierzawce o zmianie wysokos$ci czynszu, oraz o przyczynie zmiany, przedktadajgc nowe
wyliczenie wartosci czynszu, a takze ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.

Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 18 Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy fakture
VAT odpowiadajgca wartosci podatkéw i optat poniesionych przez Wydzierzawiajgcego.
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W przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie Dzierzawca zobowigzuje sie bezwarunkowo
do zaptaty podwyzszonego czynszu, takze za okres wsteczny.

84
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania w czystosci dzierzawionego terenu nieruchomosci
oraz pasa 50 m wokét dzierzawionej powierzchni.
Dzierzawca zobowigzany jest utrzymaé przedmiot umowy przez czas jej trwania w stanie
niepogorszonym, a takze dokonywac w tym celu wszelkich niezbednych prac. Koszt tych prac
obcigza Dzierzawce i nie podlega zwrotowi przez Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na skfadowanie rzeczy niebezpiecznych lub innych
niezgodnych z przepisami prawa na terenie przedmiotu umowy (w szczegélnosci odpaddw),
a Dzierzawca zobowigzuje sie pokryé wszelkie koszty zwigzane z ewentualng koniecznoscig
uprzatniecia przedmiotu umowy, a takze ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody
wyrzadzone sktadowaniem rzeczy niebezpiecznych lub niezgodnych z przepisami, réwniez
wobec 0so6b trzecich. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze nie bedzie sktadowa¢ na przedmiocie
umowy zadnych odpaddw lub zanieczyszczen. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé za
wwiezienie na teren przedmiotu umowy rzeczy niezgodnych z przepisami i/lub
niebezpiecznych, w szczegdlnosci odpaddéw niebezpiecznych, i zobowigzany jest do pokrycia
wszelkich strat, kosztéw, wydatkéow, kar itp., ktdére zobowigzany bedzie poniesc
Wydzierzawiajgcy na skutek powyzszego.
Dzierzawca uzytkowac bedzie przedmiot umowy zgodnie z zawartg umowg, z nalezytg
starannoscig, zgodnie z przyjetymi warunkami technologicznymi, zasadami prawidtowej
gospodarki, w sposdb zapewniajacy przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw w zakresie
przepisow bhp oraz p.poz, sktadowania odpaddw oraz z poszanowaniem srodowiska
naturalnego. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z tymi przepisami przed podpisaniem
niniejszej umowy.
Dzierzawca nie ma prawa do samowolnego usuwania, w tym w szczegdélnosci poprzez
wycinanie lub wykopywanie, drzew lub krzewéw z dzierzawionego gruntu bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, wydawanej na pisemny wniosek Dzierzawcy.
Na wydzierzawionym gruncie Dzierzawcy nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych:
budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych,
W rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351 z dnia
2021.12.20 ze zm.). Kazdorazowe odstepstwo od powyiszego zapisu wymaga uprzedniej,
pisemnej zgody Nadle$niczego Nadlesnictwa Zielona Gdra wydanej na wniosek Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania gruntu w sposdéb nie powodujacy zmiany
przeznaczenia przedmiotu umowy i zapewniajagcy mozliwos¢ prowadzenia przez
Wydzierzawiajacego gospodarki le$nej, do ktdrej prowadzenia Wydzierzawiajgcy w petnym
zakresie prawa zatrzymuje.
Jakakolwiek zmiana zwigzana z przeznaczeniem przedmiotu umowy musi zostaé¢ uprzednio
zaakceptowana na pismie przez Wydzierzawiajgcego. Wszelkie koszty zwigzane ze zmiang
przeznaczenia przedmiotu umowy obcigzajg wytacznie Dzierzawce.
Dzierzawca jest zobowigzany do dostosowania pomieszczen w pawilonie gastronomicznym na
swoj koszt do swej dziatalnosci, zgodnie z wymogami prawa w szczegdlnosci przepisow p.poz
i bhp.
Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania wszystkich zgtoszen i uzyskania niezbednych
pozwolenn do prowadzenia dziatalnosci. Dzierzawca oswiadcza, ze podejmie dziatalnos¢
gospodarczg na przedmiocie umowy dopiero po uzyskaniu wszystkich pozwolen, zezwolen,
konces;ji, innych decyzji administracyjnych lub dokumentdw, ktére sg lub bedg wymagane do
prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci na przedmiocie umowy zgodnie z przepisami prawa,
decyzjami wtadzy publicznej, stuzb, inspekcji i strazy lub orzeczeniami sadéw.
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dokonywanie przez Dzierzawce naktadéw koniecznych na
przedmiot umowy (przez nakfady konieczne uznaje sie naktady niezbedne do tego, aby
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utrzymac¢ pawilon gastronomiczny w stanie przydatnym do umdwionego uzytku,
w szczegolnosci naprawy). Naktady te nie podlegajg zwrotowi, a Dzierzawca nie ma prawa zgdac
zaptaty ich wartosci. Dokonanie przez Dzierzawce wszelkich innych naktadéw (uzytecznych,
ulepszen), w szczegdlnosci postawienie budynku lub budowli, wymaga uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego. W przypadku dokonania przez Dzierzawce innych naktadéw niz
konieczne, bez wzgledu na to czy Wydzierzawiajgcy uzyskat na nie zgode czy nie, przechodza
one na witasno$¢ Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawcy nie przystugujg z tego tytutu zadne
roszczenie, w szczegélnosci o zwrot naktaddw, badz zwrot ich réwnowartosci, ani w chwili ich
dokonania, ani po zakonczeniu trwania umowy. Wydzierzawiajagcy moze tez zadaé¢ od
Dzierzawcy usuniecia naktadéw bez naruszania substancji przedmiotu umowy.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na dokonywanie przez Dzierzawce naktaddw niezgodnych
z przepisami prawa, zagrazajgcych srodowisku lub otoczeniu, a takie wymagajgcych
ubezpieczenia, w tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest Swiadomy iz dla pawilonu gastronomicznego, na dzierzawionej
nieruchomosci, Wydzierzawiajacy zawart umowe na jego ochrone z firmg ochroniarska.
Dzierzawca zostat zapoznany z warunkami wynikajgcymi z umowy z firmg ochroniarkg
i zobowigzuje sie do ich przestrzegania. Dzierzawca odpowiada za nieprzestrzeganie wskazanej
umowy, a takze za nieuzasadnione interwencje firmy ochroniarskie;j.

Na Wydzierzawiajgcym cigzy obowigzek wykonywania wymaganych prawem budowlanym
okresowych przeglagdéw budowlanych. Dzierzawca ma kazdorazowo obowigzek udostepnic
nieruchomos¢ celem ich przeprowadzenia.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) poboru wody ze studni gtebinowej w ilosci nieprzekraczajacej dopuszczalnych wartosci
zuzycia zawartych w aktualnie obowigzujgcym operacie wodnoprawnym,

b) pomiaru ilosci czerpanej wody ze studni i przekazywania odczytu wodomierza
Wydzierzawiajagcemu co najmniej raz w  miesigcu na adres e-mail:
zielonagora@zielonagora.lasy.gov.pl,

c) wykonywania badan jakosci pobieranej wody pod wzgledem mikrobiologicznym
i fizykochemicznym w zakresie niezbednym do oceny jej przydatnosci do spozycia zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 7 grudnia 2017r. w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U. z 2017r., poz. 2294) i przekazywania oryginatu
ich wynikdw Wydzierzawiajgcemu, a w przypadku gdyby przekazanie oryginatu nie byto
mozliwe (w przypadku koniecznosci przekazania oryginatu odpowiedniemu organowi)
wowczas do okazania oryginatu i przekazania kopii tego dokumentu Wydzierzawiajgcemu,

d) prowadzenia miesiecznych zestawien ilosci ujmowanej wody surowej,

e) utrzymywania urzadzen do poboru wody w dobrym stanie technicznym i sanitarnym,

f) w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia obecnej stacji uzdatniania wody lub wodomierza,
Dzierzawca zobowigzany jest do zakupu na koszt i ryzyko Dzierzawcy nowej stacji
uzdatniania wody i/lub wodomierza,

g) w przypadku awarii wodomierza do jego naprawy lub wymiany w ciggu 48 godzin na wtasny
koszt i ryzyko, a takze zgtoszenia tejze awarii niezwtocznie Wydzierzawiajagcemu, celem
odnotowania awarii w ksigzce eksploatacji ujecia,

h) przekazywania Nadlesnictwu wszelkich wynikdw prowadzonych pomiaréw celem ich
zewidencjonowania na adres e-mail: zielonagora@zielonagora.lasy.gov.pl;

i) udostepniania Nadlesnictwu nieruchomosci celem weryfikacji odczytu wodomierza oraz
wykonania przegladu studni,

i) pokrycia ewentualnych strat jakie mogg powsta¢ - by¢ wyrzadzone osobom trzecim
w zwigzku z korzystaniem przez Dzierzawce z studni gtebinowej na przedmiocie dzierzawy,



k) wykonywania innych zalecen wtasciwych organdw lub Wydzierzawiajgcego niezbednych do

16.

zachowania uzyskanego przez Wydzierzawiajgcego pozwolenia wodnoprawnego na pobdr

wod podziemnych ze studni znajdujgcej sie na przedmiocie umowy.
Dzierzawca oSwiadcza, ze zapoznat sie z decyzja z dnia 22 czerwca 2020 r.
WR.ZUZ.7.421.3.2020.MS i jest $wiadomy obowigzkéw, jakie winna wypetnia¢ osoba
pobierajgca wode ze studni gtebinowej na przedmiocie umowy, a takze konsekwencji
nieprzestrzegania warunkéw wskazanych w w/w dokumencie, mianowicie utraty pozwolenia
wodnoprawnego przez Wydzierzawiajgcego, koniecznosci naprawienia przez Dzierzawce
szkody u Wydzierzawiajgcego powstatej w zwigzku z nieprzestrzeganiem przez Dzierzawce w/w
obowigzkéw. Kopia w/w decyzji stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

§5

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, badz tez w inny sposéb udostepniaé. W razie
naruszenia powyzszego obowigzku Wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§6
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od .........ccccoeevevirierieeennne.
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za wypowiedzeniem w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia
umowy, liczonego od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po ztozeniu
wypowiedzenia.
Przedmiot umowy zostanie przekazany protokolarnie w terminie uzgodnionym przez Strony.

§7

Wydzierzawiajacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku zajscia chociazby jednej z ponizszych okolicznosci:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

w przypadku zajscia przestanek z art. 40 Ustawy o lasach z 28 wrze$nia 1991r. ze zm,;
opdznienia w zaptacie czynszu o ponad 30 dni liczagc od dat ptatnosci okreslonych w §2;

jezeli Dzierzawca zalega z regulowaniem innych pfatnosci zwigzanych z korzystaniem
z przedmiotu umowy przez okres co najmniej dwdch miesiecy od dnia ich wymagalnosci;
zmian w strukturze prawa witasnosci gruntu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy
bedgcych skutkiem ustaw reprywatyzacyjnych lub wydanych na ich podstawie wszelkich
aktow; decyzji lub orzeczen;

nieprzedstawienia Wydzierzawiajagcemu w wyznaczonym przez niego terminie polisy
ubezpieczeniowej na minimalnych warunkach wskazanych przez Wydzierzawiajacego, o ktorej
mowa w § 3 ust. 6 umowy;

gdy Dzierzawca zaniedbuje wydzierzawiong nieruchomosc i nie zagospodarowuje jej w sposéb
nalezyty, zgodny z umowsg;

gdy Dzierzawca nie utrzymuje porzadku na dzierzawionej nieruchomosci, sktaduje na niej
odpady niedozwolone niniejszg umowa lub przepisami prawa;

gdy Dzierzawca nie postepuje zgodnie z przepisami prawa w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong w przedmiocie dzierzawy, w szczegélnosci nie dostosuje pawilonu do wymogoéw
bhb i p.poz;

gdy Dzierzawca nie udostepni Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy w celu dokonania
jego kontroli, wykonania przegladéw zgodnie z prawem budowlanym lub w innym celu
wynikajgcym z niniejszej umowy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego;

10) gdy Dzierzawca nie przestrzega warunkdw wynikajgcych z umowy zawartej przez

Wydzierzawiajacego z firmg ochroniarskg;



11) gdy Dzierzawca nie przestrzega warunkow wynikajgcych z umowy zawartej przez
Wydzierzawiajgcego w zakresie ubezpieczenia pawilonu w zakresie majatkowym;

12) gdy Dzierzawca dokonuje zmiany w przedmiocie dzierzawy bez uzyskania zgody
Wydzierzawiajacego, o ile taka zgoda jest wymagana zgodnie z niniejszg umowg;

13) innego razgcego naruszenia postanowien umowy,

14) niewykonania przez Dzierzawce chociazby jednego z obowigzkéw wskazanych w § 4 ust. 15
umowy,

15) zmiany celu uzytkowania przedmiotu dzierzawy (cel gastronomiczny) bez uprzedniej,
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§8

1. W przypadku rozwigzania umowy na zasadach przewidzianych w § 6 lub § 7 niniejszej umowy
(lub jakiejkolwiek inne przyczyny zakonczenia umowy), Wydzierzawiajgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkode jaka poniést Dzierzawca w zwigzku z dokonaniem jakichkolwiek
naktadow (w tym takze inwestycji) na przedmiot umowy, jak réwniez w zakresie utraconych
przez niego w wyniku rozwigzania umowy korzysci oraz nie jest zobligowany do zwrotu
poczynionych przez Dzierzawce na przedmiot umowy jakichkolwiek nakfadéw, w tym
koniecznych i uzytecznych. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot jakichkolwiek
naktadéw a Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za te naktady.

2. Po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest wydaé Wydzierzawiajgcemu
nieruchomosé w stanie niepogorszonym.

3. Przed zwrotem nieruchomosci Dzierzawca jest zobowigzany do oprdznienia na swéj koszt
i ryzyko zbiornika bezodptywowego na nieczystosci wraz z przekazaniem kopii dokumentu
potwierdzajgcg tg ustuge. W przypadku nie wywigzania sie przez Dzierzawce z wyzej
wymienionego obowigzku w terminie wskazanym w zdaniu poprzednim, oprdznienie zostanie
wykonane przez podmiot trzeci na zlecenie Wydzierzawiajgcego na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

4. Na zgdanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do dnia ustania umowy
w przypadku rozwigzania umowy za wypowiedzeniem lub w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego - w przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, na wtasny
koszt i ryzyko usungé wskazane przez Wydzierzawiajagcego naniesienia i/lub ruchomosci
Dzierzawcy i przekazania przedmiotu dzierzawy protokotem. W przypadku nie wywigzania sie
przez Dzierzawce z wyzej wymienionego obowigzku w terminie wskazanym w zdaniu
poprzednim, naniesienia/rzeczy zostang usuniete przez Wydzierzawiajgcego na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

5. Dzierzawca nie moze domagac sie od Wydzierzawiajgcego zwrotu jakichkolwiek naktadéw na
przedmiot umowy. Postanowienie dotyczy kazdego sposobu ustania, rozwigzania lub innego
wygasniecia umowy.

6. Zwrot nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym okre$lonym w ust. 2
powyzej nastepuje na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego, ktéry winien by¢ podpisany
najpdzniej 14 dni od daty zakoriczenia umowy dzierzawy. Jezeli Dzierzawca odmowi/nie
przystapi do podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, Wydzierzawiajgcemu przystuguje
prawo sporzadzenia tego dokumentu jednostronnie.

7. Strony ustalajg, ze w przypadku opdznienia ze strony Dzierzawcy w oprdznieniu i oddaniu
przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy moze obcigzy¢ Dzierzawce karg umowng dwukrotne;j
wysokosci stawki dziennej czynszu obowigzujgcej w dacie ustania stosunku dzierzawy za kazdy
dzien opdznienia.

8. Dzierzawca zobowigzany jest wyréwnaé w petnej wysokosci szkode powstatg na skutek
nieterminowego zwrotu przedmiotu dzierzawy, jezeli nie zostanie ona pokryta przez kare
umowng oraz uiszcza¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego optaty za bezumowne korzystanie
z terenu w wysokosci réwnej dotychczasowemu czynszowi.



9. Zastrzezona kara umowna nie wytgcza mozliwosci dochodzenia na zasadach ogdlnych
odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ kary umowne;j.

10. Postanowienia niniejszego paragrafu dotyczg kazdego sposobu ustania, rozwigzania lub
innego wygasniecia umowy.

§9

Administratorem danych osobowych, przetwarzanych w ramach niniejszej umowy, jest Nadle$nictwo
Zielona Godra z siedzibg Wilkanowo Przysiétek Rybno 31, 65-950 Zielona Géra. Pariskie dane osobowe,
beda przetwarzanie w celu realizacji niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Dane osobowe przekazane w zwigzku z niniejszg umowa,
bedg przechowywane przez okres, wynikajgcy z przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa,
zgodnie z Jednolitym Rzeczowym Wykazem Akt dla PGL LP. Szczegétowe informacje, na temat
przetwarzania danych osobowych oraz opis przystugujacych praw z tego tytutu, znajduje sie na stronie
internetowej http://www.zielonagora.zielonagora.lasy.gov.pl/ oraz w siedzibie Administratora.
W sprawach zwigzanych z przetwarzaniem Pana danych osobowych, mozna sie skontaktowac
z Inspektorem Ochrony Danych w Nadlesnictwie, pod adresem e-mail: iod@comp-net.pl

§10

1. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i wstepu w tym celu na teren nieruchomosci. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo
wstepu na oddang w dzierzawe nieruchomos¢ dla jego pracownikéw, w celu przeprowadzenia
kontroli i niezbednych czynnosci stuzbowych zwigzanych z administracjg nieruchomosci,
Dzierzawca jest zobowigzany zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu dostep do przedmiotu umowy.
Dzierzawca  jest  zobowigzany  niezwlocznie  udostepni¢  przedmiot = umowy
Wydzierzawiajagcemu lub odpowiednim stuzbom celem usuniecia powstatej awarii
powodujgcej szkode lub bezposrednio grozacej powstaniem szkody.

2. Wszelkie zmiany bgdz uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Kazda ze stron jest zobowigzana do powiadamiania drugiej strony na piSmie, o kazdej zmianie
adresow do doreczen. W przypadku niedotrzymania tego obowigzku, pismo wystane na adres
podany przy zawarciu umowy uwaza sie za skutecznie doreczone.

5. Spory moggce wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy, strony poddajg
rozstrzygnieciu sgdowi wiasciwemu miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

6. Strony bedy traktowaé jako poufne wszelkie informacje dotyczace lub wynikajgcego
Z niniejszej umowy.

7. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wykaz zatgcznikdw, bedacych integralng czescig umowy:

1. Mapa.
2. Protokdt przekazania.
3. Umowa z firmg ochroniarska.


mailto:iod@comp-net.pl

Umowa Wydzierzawiajgcego dot. ubezpieczenia w zakresie majgtkowym.

Kopia operatu wodno-prawnego oraz decyzji z dnia 22 czerwca 2020 r.
(WR.ZUZ.7.421.3.2020.MS)

Informacja roczna ustalajgca wysokos¢ optaty statej za ustugi wodne Nr 159 ZZ Zielona Goéra,
0S/2022 (WR.ZUO.7.4700.159.2022.AD)

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca
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